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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης της συνοικίας Ν. Παγασών του Δήμου 
Βόλου (Ν. Μαγνησίας). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του ι\. 1337/83 «Επέκταση των πολεοδομικών 
σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 33/Α) 
όπως τροποποιήθηκε με το Ν. 1512/85 (ΦΕΚ 4/Α) και ειδικότερα τα 
άρθρα 6 (παρ. 1,4.5 και 6) και 7 (παρ. 1,2, και 4). 

2. Τις διατάξεις του Ν. Δ/τος της 17.7.1923 «περί σχεδίων πόλεων 
κ.λπ.» όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν και 
ειδικότερα το άρθρο 3. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1558/85 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όρ¬ 
γανα» (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το άρθρο 23 παρ. 1. 

4. Τις διατάξεις του Ν. 1577/85 «Γενικός Οικοδομικός Κανονι¬ 
σμός» (ΦΕΚ 210/Α) και ειδικότερα τα άρθρα 6 (παρ. 1) 7,8 (παρ. 1) 
και 9. 

5. Την αρ. Υ1291/87 απόφαση του Πρωθυπουργού «Σύσταση θέ¬ 
σης Αναπληρωτή Τπουργοϋ στα Υπουργεία Εξωτερικών, Εθνικής 
Άμυνας, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, Μεταφο¬ 
ρών και Επικοινωνιών και Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικής Οικονο¬ 
μίας» (ΦΕΚ 526/Β). 

6. Την αριθ. Υ1436/87 απόφαση του Πρωθυπουργού «Καθορισμός 
αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημ. Έργων Μανόλη Παπαατεφανάκι» (ΦΕΚ 549/Β/ 
16.10.87). 

7. Την αριθ. 52368/2143/29.7.85 απόφαση του Υπουργού Χω¬ 
ροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος «Έγκριση Γενικού Πολεοδομι- 
κού Σχεδίου του πολεοδομικού συγκροτήματος των Δήμων Βόλου, Ν. 
Ιωνίας (Ν. Ιωνίας, Μελισσάκια, Φυτόκο)» (ΦΕΚ 566/Δ/85), όπως 
τροποποιήθηκε με την αριθ. 40464/2022/26.6.87) απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (ΦΕΚ 
718/Δ/87). 

8. Την αριθ. 52602/2564/87 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «χαρακτηρισμός τμημάτων 
της συνοικίας Ν. Παγασών του Δήμου Βόλου (Ν. Μαγνησίας) ως πυ- 
κνοδομημένων». 

9. Την αριθ. 68224/3429/3.11.87 απόφαση του Αναπληρωτή 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
«Έγκριση πολεοδομικής προμελέτης της πολεοδομικής ενότητας «Ν. 
Παγασές - Αΐβαλιώτικα» του Δήμου Βόλου (Ν. Μαγνησίας)». 

10. Την αριθ. 86/87 γνωμοδότηση του Δήμοτικού Συμβουλίου Βό¬ 
λου (Ν. Μαγνησίας). 

11. Την αριθ. 7/87 γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χωροταξίας, Οι¬ 
κισμού και Περιβάλλοντος Νομού Μαγνησίας. 

12. Τις αριθ. 513/87 και 640/87 γνωμοδοτήσεις του Συμβουλίου 
της Επικράτειας, με πρόταση του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος,'Χωροταξϊς και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 


Άρθρο 1. 

Εγχρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο τμήματος της συνοικίας Ν. Παγα¬ 
σών του Δήμου Βόλου (Ν. Μαγνησίας) με τον καθορισμό οικοδομήσι¬ 
μων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, κοινοχρήστων χώρων, χώρων αθλη¬ 
τικών εγκαταστάσεων, παιδικής χαράς, νηπιαγωγείου - δημοτικού 
σχολείου, πλατείας, πρασίνου, χώρου πάρκου, τουριστικών εγκαταστά¬ 
σεων του ΕΟΤ, γυμνασίου - λυκείου, βρεφονηπιακού σταθμού, νηπια¬ 
γωγείου, δημοτικού σχολείου, πολιτιστικού πάρκου, χώρου στάθμευσης 
αυτοκινήτων όπως φαίνεται στα δεκαέξι (16) χρωματισμένα πρωτό¬ 
τυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1:1000 που θεωρήθηκαν από τον Προϊ¬ 
στάμενο της Δ/νσης Πολεοδομικώ" Τ γ .αυγών με την αριθ. 74246/ 
1987 πράξη τού και που συνοπτικά τους αντίτυπα δημοσιεύονται με το 
παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2. 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο πολεοδομικός 
κανονισμός της συνοικίας Ν. Παγασών του Δήμου Βόλου (Ν. Μαγνη¬ 
σίας), της οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 του 
παρόντος. 

Άρθρο 3. 

■ 1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χατακτηρίζονται στα σχετικά 
διαγράμματα με στοιχείο Κ επιτρέπονται οι χρήσεις του πολεοδομικού 
κέντρου, όπως προσδιορίζονται με το άρθρο 8 του Π. Δ/τος 81/80 
(ΦΕΚ 27/Α). 

2. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπεται η χρήση γενι¬ 
κής κατοικίας, όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 5 του παραπάνω Π. Δ/ 
τος. 

Άρθρο 4. 

Καθαρίζεται Ζώνη Κοινωνικού Συντελεστή (ΖΚΣ) η οποία υπάγεται 
στον τομέα IV, όπως φαίνεται να περικλείεται με την ένδειξη ΖΚΣ στα 
σχετικά διαγράμματα. 

Στη ζώνη αυτή, για την εφαρμογή των κατ’ άρθρο 6 παρ. 6 του Ν. 
1337/83 προγραμμάτων, εφαρμόζεται δεύτερος αυξημένος συντελε¬ 
στής δόμησης (κοινωνικός συντελεστής) 1,2. Στην περίπτωση αυτή το 
μέγιστο ύψος των κτιρίων ορίζεται σε δώδεκα (12) μέτρα. 

Άρθρο 5. 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη επιβάλλεται προ¬ 
κήπιο πλάτους τριών (3) και τεσσάρων (4) μέτρων, όπως φαίνεται στα 
ίδια διαγράμματα. 

Άρθρο 6. 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί δόμησης καθορίζονται κατά τομείς Ι,ΙΙ,ΠΙ και IV όπως 
φαίνονται στα ίδια διαγράμματα ως εξής: 

Α. Τομείς I και III 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια (300) τ.μ. 

2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εξήντα τοις εκατό 
(60%) της επιφάνειας τους. 

3. Συντελεστής δόμησης: ογδόντα εκατοστά (0,80). 

4. Κατ’ εξαίρεση της προηγούμενης παραγράφου 3 ορίζεται συντελε¬ 
στής δόμησης 1,20 για οικόπεδα εμβαδού μικρότερου των 150 τ.μ.. 
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εφόσον η συνολική επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 120 μ 2 . Η εξαί¬ 
ρεση αυτή έχει εφαρμογή μόνο σε οικόπεδα που έχουν προκόψει από κα¬ 
τάτμηση μέχρι τις 10.3.82, αφού αφαιρεθεί το εμβαδόν της εισφοράς σε 
γη σύμφωνα με το Ν. 1337/83. 

Β. Τομέας 11 

^ 1. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε (15) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) μ 2 . 

2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων πενήντα τοις εκατό 
(50%) της επιφάνειας τους. 

3. Συντελεστής δόμησης: ογδόντα εκατοστά (0,80). 

4. Κατ’ εξαίρεση της προηγούμενης παραγράφου ορίζεται συντελε¬ 
στής δόμησης 1,20 για οικόπεδα εμβαδού μικρότερου των 150 τ.μ., 
εφόσον η συνολική επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 120 μ 2 . Η εξαί¬ 
ρεση αυτή έχει εφαρμογή μόνο σε οικόπεδα που έχουν προκόψει από κα¬ 
τάτμηση μέχρι της 10.3.82 αφού αφαιρεθεί το εμβαδόν της εισφοράς σε 
γη σύμφωνα με το ν. 1337/83. 

Γ. Τομέας IV. 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια (300) τ.μ. 

2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εξήντα τοις εκτατό 
(60%) της επιφάνειας τους. 

3. Συντελεστής δόμησης: πενήντα εκατοστά (0,50). 

4. Κατ’ εξαίρεση της προηγουμένης παραγράφου ορίζεται συντελε¬ 
στής δόμησης 1,20 για οικόπεδα εμβαδού μικρότερου των 150 τ.μ., 
εφόσον η συνολική επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 120 μ 2 . Η εξαί¬ 
ρεση αυτή έχει εφαρμογή μόνο σε οικόπεδα που έχουν προκόψει από κα¬ 
τάτμηση μέχρι τις 10.3.82 αφού αφαιρεθεί το εμβαδόν της εισφοράς σε 
γη σύμφωνα με το Ν. 1337/83. 

Δ. Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων ορίζεται ως εξής: 

- Τομείς Ι,ΙΙ.και IV: οκτώ και μισό (8,5) μέτρα. 

- Τομείς III: δώδεκα (12) μέτρα. 

Ε1 - Κατά παρέκκλιση των διατάξεων των παραγράφων 1 των ενο¬ 


τήτων Α και Β θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα εφόσον: 

α) έχουν κατά τη δημοσίευση του παρόντος διατάγματος: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: 8 μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: 100 τ.μ. 

β) προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής της πολεοδομικής 
μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη σύμφωνα με το άρθρο 8 
του ν. 1337/1983, με όποιες διαστάσεις και οιν έχουν. 

2. Επιπλέον των προϋποθέσεων των ενοτήτων Α, Β, Γ και Ε1 τα οι¬ 
κόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον: α) στο οικοδομή¬ 
σιμο τμήμα του οικοπέδου εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επι¬ 
φάνεια πενήντα (50) μ 2 και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα και β) δεν 
δημιουργήθήκαν από κατάτμηση που έγινε κατά παράβαση των διατά¬ 
ξεων του από 17.2.86 Π.Δ/τος «Καθορισμός Ζώνης Οικιστικού Ελέγ¬ 
χου γύρω από τα διοικητικά όρια των Δήμων Βόλου και Ν. Ιωνίας και 
των Κοινοτήτων Διμηνιού, Αγριάς, Άλλης Μεριάς, Άνω Βόλου, Ανα- 
κασιάς και Αγ. Ονουφρίου του Ν. Μαγνησίας και καθορισμός χρήαεωι 
γης και όρων και περιορισμών δόμησης» (ΦΕΚ 63/Δ/86). 

,'οθρο 7. 

Η ισχύς του παρόντος διατάγμ.-ος αρχίζει από τη δημοσίευσή τοι 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Αναπληρωτή Τπουργό Περιβάλ.. τος. Χωροταξίας και Δήμο 
σίων Έργων αναθέτουμε τη δημοσίευση και «τέλεση του παρόντος δια 
τάγματος. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημ. " ! α της Κυβερνή 
σεως. 

Αθήνα, 15 Ιανουάριου 1988 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ ΑΝΤ. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 
















ΜιΧίΤηιης 
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ΝΟΜΑΡΧΙΑ ΜΑΓΝΗΣΊΑΣ 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΤΗΜΑΤ0Λ0ΠΚ0 ΔΙΑΓΡΑΜΜΑ 







930 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ» 



Π Ο Λ Ε Ο Δ Ο Μ I ΚΟ 

ΑΝΜΟΖ ·Ο ΛΟΥ 




ΠΟλΕΟΑΟΜΤΚΉ μελε 


ΒΟΛΟΥ 

ΕΠΕΚΤΑΖΗΧ 
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ΠΟΑΒΟΑΟΜΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ♦.* 
ΖΎΝΟΙΚΙΑ ΝΕΕΖ ΠΑΓΑΖΕΧ 

ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 

ΟΙ Τ V Ρ I. Α Μ 

' 

ΑΠΡΙΑΙΟΧ 1 · · · 


■ ·ι·»ι« 1 . 1000 Ο Μ Α Α Α 

■ · »····»·*· 5* ϊνϊΥΓΛ’! 



«ΑΝΤΙΚΟI 
ΜΑΡΜΑ Μ I 
ΤΖΜΙΡΟηΟΤΑΟΤ 

ζ ι κ κ ο ζ 


Μ Ε Α Ε Τ Η Ζ 


«.ΚΡΙΚΟΥ 
ΧΡ Τ 1 I Α I ο X 


• ·.. Γ ΡΟΥΖΑΚΝΧ 

<*>·■*"» ·»«·»*·«· κ. κοτχο παννηχ 








ΝΟΜΑΡΧΙΑ ΜΑΓΝΗΣΙΑ! 
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